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VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHTEN
BLUMENKASTEN AUF BALKONEN

Viele Mieter verschénern ihren Balkon
mit reichlich bunten Blumen und Kré&u-
tern und schaffen sich ein kleines Pa-
radies in luftiger Hohe. Wer dabei
Blumenkésten anbringt, sollte wissen,
dass diese an der AuBenseite des Bal-
kons nicht immer erlaubt sind.

Die Genossenschaft als der Vermie-
ter darf aus verniinftigen Grinden die
Anbringung von Balkonkéasten vor der
Balkonbristung auf der AuBenseite un-
tersagen, da gegeniber ihren Mietern
und der Allgemeinheit eine Verkehrssi-
cherungspflicht besteht. Der Vermieter
als Grundstiickseigentimer muss dafir
Sorge fragen, dass Passanten ebenso
wie Fahrzeuge nicht durch herabfal-
lende Balkonkésten oder -t6pfe ge-
fahrdet, geschadigt oder beschadigt

werden. Dementsprechend stellt das

Aufhéngen von Balkonkésten in Halte-
rungen auberhalb der Balkonbristung
eine potenziell nicht unerheblich gro-

Bere Verkehrsgefshrdung dar.

Es besteht immer beim Anbringen
und beim Abnehmen der Ké&sten von
der Bristung im Zusammenhang mit
grundlegenden Pflegearbeiten oder
dem Neubepflanzen der Kasten die
Gefahr, dass die Kasten dabei herun-
terfallen, weil die Haken am Gelan-
der nicht sofort fassen oder fehl ge-
griffen wurde.

Aus diesem Grund haben wir in un-
serer Hausordnung mit Stand vom
Mérz 2017 festgelegt, dass die Blu-
menkasten an Balkonen und Fenster-
banken fest und sicher angebracht
werden missen. Beim Gieflen darf

kein Wasser an der Fassade hinunter-
laufen oder auf die Balkone anderer
Mieter tropfen.

Als Mieter haben Sie ebenfalls eine
Verkehrssicherungspflicht. Sie missen
lhre Blumenkésten sicher anbringen,
denn: Sie haften, wenn etwas passiert.
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VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHTEN

MARKISEN AUF BALKONEN

Sonnenschutz auf dem Balkon ist ein
sozial adaquates Verhalten und ge-
hort somit zum berechtigten VWWohnge-
brauch eines Mieters. Ein vollumféngli-
cher Sonnenschutz kann weder durch
das Aufstellen von Sonnenschirmen
noch allein durch den dariber liegen-
den Balkon, welcher den fraglichen
Balkon tberdacht, erreicht werden.

Den grébiméglichen Schutz vor Son-

ne biefet die Anbringung einer Mar-
kise. Die Anbringung einer solchen
Markise an der Decke des dariber
liegenden Balkons oder an der Au-
Benwand stellt jedoch eine bauliche
Verénderung dar, die grundsdtzlich
der Genehmigung des Vermieters

bedarf.

VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHTEN

WOHNUNGSBEGEHUNGEN

Seit dem Jahr 2014 haben wir die
Qualitétsgemeinschaft  Verkehrssiche-
rung domit beauftragt, zyklisch Woh-
nungsbegehungen im Rahmen der Ver-
kehrssicherheitsprifung durchzufihren.
Im Rahmen dieser Begehungen erfolgt
die Aufnahme von Instandhaltungsin-
formationen und méglicher Gefahren-
potenziale innerhalb der Wohnung,
einerseits zur Absicherung des vertrag-
lich vereinbarten technischen Zustan-
des und anderseits zur Dokumentation.

Entsprechend den vertraglichen Verein-
barungen beginnen wir im Jahr 2020

einen neuen Zyklus der Begehung des

Wohnungsbestandes mit einem Rhyth-
mus von 1/5 des Bestandes je Kalen-
derjahr, wobei eine Erreichbarkeit von
@5 Prozent aller Wohnungen ange-
strebt wird.

Um diese Zielstellung zu erreichen, be-
notigen wir lhre Unterstitzung, indem
Sie den Mitarbeitern der Quadlitétsge-
meinschaft zum jeweils rechizeitig an-
gekindigten Termin den Zugang in |h-
re Wohnung erméglichen. Alle betref-
fenden Mieter erhalten dazu von uns
ein ausfihrliches Ankindigungsschrei-
ben mit Angaben aller erforderlichen
Informationen.

Diese Grundsatzlichkeit ist auch Be-
standsteil unserer Hausordnung  mit
Stand vom Méarz 2017 darin heift
es: ,bauliche Verdnderungen an Lif-
tungs-, Elekiro-
gen, am Heizungssystem und an der
Be- und Entwésserung sind verboten.

und Antennenanla-

Sie dirfen nur durch von uns beauf-
tragte Fachunternehmen durchgefuhrt
werden. Tiren, Fenster, Fensterverklei-
dungen, FuBbsden und AuBenwénde
dirfen nicht durchbohrt werden”.

Vor dem Anbringen einer Markise in-
formieren Sie sich bitte bei Ihrer zu-
standigen Verwalterin oder stellen Sie
einfach einen Antrag zur baulichen
Verénderung, den Sie auf unserer
Homepage unter Service und Formu-
lare finden.

Aktuell prifen unsere Mitarbeiter vi-
suell wo und welche Markisen instal-
liert wurden und ob Genehmigungen
fir diese fest montierten Markisen vor-
liegen. Im Zweifelsfall werden die be-
treffenden Mieter zur Kl&rung ange-
schrieben. Diese Mafinahmen sind
erforderlich, um unsere Verkehrssiche-
rungsplflicht erfillen zu kénnen. Wir
danken im Voraus fiir thr Verstandnis.



RUCKBLICK UND AUSBLICK
SANIERUNGSMASSNAHMEN IM BESTAND

In dem vergangenen Jahr 2019 haben
wir die geplanten Sanierungsmafnah-
men zum gréBten Teil termin- und kos-
tengerecht abarbeiten kénnen. Dazu
gehoren die Sanierung der Gebd&ude
in der Mehrower Allee 79-97 sowie
im Blumberger Damm 285-297 mit
der Emeuerung dller Loggien und die
Renovierung der Treppenhduser ent-
sprechend den aktuellen Brandschutz-
bestimmungen. Des Weiteren konnten
die neugebauten Aufzugsanlagen in
der ludwig-Renn-Strafde 2 und 18 ter-
mingerecht an die Miefer tbergeben
werden. Im gesamten Wohnungsbe-
stand wurden, gemé&B der Berliner
Bauordnung, mehr als 17000 Rauch-
warnmelder installiert. All diese Mab-
nahmen konnten nur umgesetzt wer-
den, weil die beauftragten Firmen und
die befreffenden Mieter uns tatkraftig
unterstitzt haben. Besten Dank dafir.

Auch in diesem Jahr werden wir wei-
tere SanierungsmaBnahmen zur Erhal-
tung und Verbesserung der Wohnqua-
litet umsetzen. Vorbehaltlich der Bauge-
nehmigung wollen wir in den Wohnge-
bauden Blumberger Damm 299-301
und 303-307 die vorhandenen Loggi-

en und Fassaden sanieren, die Déacher

ernevern, alle  Aufzugsanlagen er-
neuern und zusdtzlich in den Aufgén-
gen Blumberger Damm 299 und 305
ebenerdige Haltestellen und Eingangs-
bereiche erstellen. Den Abschluss der
Arbeiten bilden die Sanierung der

Lo kRl

Treppenhauser und die Wiederherstel-
lung der AuBenbereiche.

Im Rahmen unserer Mobilitats- und Si-
cherheitskonzeption planen wir die Er-
weiterung von Beleuchtungselementen
auf den Parkplatzen und Wegen zur
Verbesserung der sicheren Nutzungs-
moglichkeit sowie die weitere Schaf-
fung von Abstellméglichkeiten fur Fahr-
rader und Rollatoren.

Naturlich werden dazu weiterhin alle
erforderlichen Wartungs- und Instand-
haltungsmaPnahmen in den Wohnun-
gen, Gebauden und AuBenanlagen

umgesetzt.

Vor Beginn aller geplanten MaBnah-
men werden wir Sie in gewohnter
und

Weise rechtzeitig umfassend

informieren.




NACHBARSCHAFTLICHES BAUEN
in der Raoul-Wallenberg-Strafie

Seit dem 19.08.2019 wird auf dem
Grundstick des ehemaligen Parkplat-
zes vor der Lludwig-Renn-StraPe 2-8
der Neubau eines /-geschossigen
Wohngebdudes umgesetzt.

Es war ein langer Weg durch alle In-
stanzen, insbesondere bei den Versor-
gern, um einen Beginn der geplanten
MaBnahmen zu erméglichen.  Zwi-
schenzeiflich sind die Tiefbauarbeiten
abgeschlossen und im sogenannten
Bauteil 1 sind die ersten Obergeschos-
se im Rohbau fertiggestellt, so dass mit
den Leistungen im Innenbereich ange-
fangen werden kann. Wie bereits auf
unserer Homepage angezeigt, planen
wir als Termin der Ferfigstellung den
Monat Dezember dieses Jahres.

Den kontinuierlichen Verlauf der ge-
planten BaumaBnahme werden wir
auf unserer Homepage in Wort und
Bild aktuell fur Sie aufzeigen.

Da nicht alle unsere Mieter die Még-
lichkeit haben, sich im Internet zu in-
formieren, stellen wir die Unterlagen
im NachbarschaftsZentrum  zur Ver-
fugung. Dort kénnen Sie sich vor Ort
iber das Bauvorhaben informieren.
Die Grundrisse kénnen eingesehen
werden und werden lhnen bei Bedarf
und Interesse an einer der neuen Woh-
nungen auch kostenlos zur Verfigung
gestg”t. |

Es handelt sich um 42 barrierefreie
Wohnungen mit insgesamt rund 2.600

m2 Wohnflache. Die Baukosten belau-

fen sich auf rund 8,9 Mio. €
Es entstehen:

24 Zwei-Raum-Wohnungen
mit ca. 54 m?

18 Drei-Raum-Wohnungen
mit ca. /4 m?

Ab 01.01.2021 kénnen diese Woh-
nungen bezogen werden, wenn alles
nach Plan l&uft.

Die Zwei-Raum-Wohnungen werden
805 € Bruttowarm/Monat kosten,
die Drei-Raum-Wohnungen werden
for 980 € Bruttowarm/Monat ange-

boten.

Bevor diese Wohnungen tber die ib-
lichen Kandle der allgemeinen Offent-
lichkeit angeboten werden, mé&chten
wir unseren Mitgliedern die Gelegen-
heit geben, sich um diese Wohnungen
zu bewerben.

Dazu benstigen wir von lhnen ein form-
loses Schreiben, dass Sie sich unter
Angabe des Wohnungstyps fir eine
der Wohnungen zum 01.01.2021 be-
werben sowie einen aktuellen Nach-
weis Ihrer Einkommenshshe.

Sollten mehr Bewerbungen eingehen
als Wohnungen vorhanden sind, so er-

folgt die Vergabe wie folgt:

Daver der Zugehérigkeit zur
Genossenschaft

Einkommenshohe

Bisherige Anteile werden natirlich
verrechnef/angerechnet.
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NEUES AUS DEM
NACHBARSCHAFTSZENTRUM

Eine ganz neve Maglichkeit
der Freizeitgestaltung

fiir alle Altersklassen

ist das Lesecafé.

Immer donnerstags von 14:00 bis
17:00 Uhr kénnen Sie in der zwei-
tfen Etage des NachbarschaftsZent-
rums gemeinsam mit anderen inferes-
sierten Nachbarn und Freunden Gber
Bucher diskutieren, die Sie gerade le-
sen, Biicher ausleihen, tauschen oder
abgeben.

Kleidertauschbdrse mit
zusiitzlichen Offnungszeiten

Unsere Kleidertauschborse hat nun
wochentlich gesfinet. Immer donners-
tags von 10:00 bis 12:00 Uhr oder
von 17:00 bis 19:00 Uhr im Wech-
sel. So wollen wir auch Mietern und
Nachbarn, die vormittags keine Még-
lichkeit haben uns zu besuchen, die
Nutzung dieses Services erleichtern.

Gemitlich bei einer Tasse Kaffee
oder Tee konnen Sie so einen inter-
essanten Nachmittag verbringen. An-
melden missen Sie sich nicht. Frau llo-
na liebig freut sich auf Thren Besuch
und heiBt Sie herzlich willkommen.

Wir hoffen, dass so im Laufe der Zeit
mif lhrer Hilfe eine interessante Samm-
lung an Bichern fur alle Altersgrup-
pen aufgebaut werden kann. Sollten
Sie Bicher ihr Eigen nennen, die Sie
selbst nicht mehr lesen, kénnen Sie
uns gern anrufen unter der Nummer

030/20 38 95 Q1.

Veranstaltungshinweis

FASCHINGSPARTY
MIT D) BODO

19. Februar 2020, 14 Uhr, kiezCLUB, Sitzendorfer Str. 1

"

VR T | T .
78 -'il"-*,‘i ' f. = v

Ein buntes Programm mit
Spiel, Spaf und Tanz
erwartet Siel

Kaffeetrinken und
Unkostenbeitrag
10 € pro Person.

Bitte anmelden unter

Tel. 030/20 38 95 91.

Foto: © Marek Kosmal - Fotolia.com

abendlicher Imbiss inklusive.




GASTEWOHNUNGEN

In unserer Dezemberausgabe des 1. Reservierungen werden nurnoch 3. Die Ubergabe und Ricknahme
n 2 Wn?" ; ; drei Monate im Voraus angenom- der Gastewohnung erfolgt aus-
,WAS? Wann? Wo?“ haben wir bereits g g erfolg
. Lo men. Es werden keine Reservie- schlieBlich zu den festgelegten
auf die notwendigen Anderungen der _ i ,
rungs- oder Warteliste gefihrt. Zeiten.

Vergaberichtlinien unserer Géstewoh- Sollien Sie bereits reserviert ha-

nungen hingewiesen. ben, melden Sie sich bitte unter 4. Es besteht nicht die Mé&glichkeit,
030/20 38 95 91. mehrere Wohnungen gleichzeitig
zu nutzen.
2. Die Kaution in Héhe von 50 €
wird nicht mehr einbehalten. Bei 5. Im Falle eines Notfalls behdlt sich
Beschadigung von Gegensténden die Genossenschaft vor, die Woh-
behalten wir uns die Maglichkeit nung kurzzeitig einer anderen
von Schadenersatz vor. Nutzung zu zufihren.

TAGESFAHRTEN

Die neue Broschire mit all den wundervollen Tagesfahrten
fur das Jahr 2020 haben Sie bereits im Dezember erhalten.

Sollte dies in dem einen oder anderen Fall noch nicht ge-
schehen sein, kénnen Sie sich im NachbarschaftsZent-
rum bei Frau Vierck und Frau Rachow unter der Nummer
030/20 38 95 91 melden. Wir veranlassen dann, dass

lhnen das Heft zugesandt wird.

Denken Sie daran, dass Sie sich nicht gleich fir das gan-
ze Jahr anmelden missen, in 90 % der Falle gibt es im-
mer einen freien Platz.

Bei
Der B, rat der FOR UNA WU e informie t:
niormiert:

Tagesfahrtep

2020




VERTRAG ZU GUNSTEN DRITTER

Was wird aus den Genossenschaftsanteilen bei
Wohnungskiindigung, Trennung oder Tod eines Mitgliedes?

Immer wieder erreichen uns Anrufe

zum Thema Mitgliedschaft. Oft erfah-
ren wir durch Zufall davon, dass Ge-

nossenschaftsmitglieder  versforben
sind. In der schwierigen Zeit der Trauer
wird oftmals vergessen, die Genossen-
schaft iber den Todesfall zu informie-
ren. Besonders wichtig ist dies im Hin-
blick auf die Mitgliedschaft in der Ge-
nossenschaft. Aus diesem Grund wol-
len wir lhnen an dieser Stelle einmal
aufzeigen, in welchen Situationen Sie
auch an die Regelung der Mitglied-
schaft in der Genossenschaft denken
mussen.

1. Wohnungskiindigung

Wenn Sie lhren Mietvertrag gekin-
digt haben, endet nur |hr Mietvertrag
zu einem bestimmten Zeitpunkt. lhre
Mitgliedschaft in der Genossenschaft
wird davon nicht berthrt und bleibt
erhalten.

GemaB § 7 der Satzung kénnen Sie
die Mitgliedschaft zum Schluss des
Geschéftsjohres kindigen. Das Ge-
schaftsjohr davert in der Genossen-
schaft vom 01.01. bis 31.12. einen je-
den Jahres.

Die Kindigung muss mindestens 6
Monate vorher schrifflich erfolgen.
Das heiPt, um zum 31.12. kindigen
zu kénnen, muss die schriftliche Kiin-
digung bis spétestens 30.06. bei der
Geschéftsleitung eingegangen sein.
Geht die Kindigung nach dem 30.06.
ein, wird die Kiindigung erst zum dar-
auf folgenden Jahr wirksam.

2. Trennung

Es spielt keine Rolle, ob es sich um eine
Scheidung handelt oder um die Tren-
nung von Lebenspartnern.

2.1. Das Genossenschaftsmitglied
verbleibt in der Wohnung

Das ist die einfachste Variante fur alle

Beteiligten.

Der Genossenschaft muss nur mitge-

teilt werden, dass der Partner aus der

gemeinschaftlichen Wohnung ausge-

zogen ist. Die Mitteilung muss schrift-

lich erfolgen.

2.2. Das Genossenschaftsmitglied
zieht aus der ehemals
gemeinsamen Wohnung aus.

Nun wird es schon komplizierter. Will
der andere Partner in der Wohnung
verbleiben, gibt es laut § 8 der Sat-
zung die Méglichkeit, die Genossen-
schaftsanteile auf denjenigen der in
der Wohnung verbleibt zu tbertragen.
Diese Ubertragung muss durch den
Vorstand genehmigt werden. Die Part-
ner missen sich dann selbsténdig tber
die eventuelle Auszahlung des Auszie-
henden einigen. Dies ist in solchen Si-
tuationen oft nicht maglich.
Um in der Wohnung verbleiben zu
kénnen, muss dann ggf. alternativ neu
in die Genossenschaft eingefreten
werden und Anteile missen neu erwor-
ben werden. Auch diese Méglichkeit
besteht.

3. Tod

3.1. Tod des Partners des
Genossenschaftsmitgliedes
Dieser Fall ist, was die Regelung der
Genossenschaftsanteile betrifft, ohne
groben Aufwand zu regeln. Sie tei-
len uns nur den Tod des Partners mit.
Auf die Wohnung und die Genossen-
schaftsanteile hat dies keinen Einfluss.

3.2. Tod des
Genossenschaftsmitgliedes
Der Tod muss der Genossenschaft mit-
geteilt werden. Die Genossenschafts-
anteile gehen mit in die Erbmasse ein,
werden unter den Erben aufgeteilt und
die Auszahlung kann nur bei Vorlage
des Erbscheins oder eines Testamen-
tes erfolgen. Soll nur ein Erbe die Mit-
gliedschaft fortsetzten, missen sich
diese Erben innerhalb von 6 Mona-
ten dartber einigen, wer die Mitglied-
schaft Gbernimmt.
Da der zuriickgebliebene Partner nun
kein Genossenschaftsmitglied mehr ist,
misste er die WWohnung kindigen, sich
mit den anderen Erben einigen oder
neu in die Genossenschaft einfreten.
Die meisten Partner méchten aber gar
nicht umziehen und sind mit der Situa-
tion verstandlicher Weise tberfordert.
Aus diesem Grund bieten wir |h-
nen die Méglichkeit an, einen so ge-
nannten Vertrag zu Gunsten Dritter”
abzuschlieBen.
Das bedeutet, dass zwischen dem
Mitglied und der Genossenschaft zu
lebzeiten vertraglich vereinbart wird,
wer die Genossenschaftsanteile erhal-
ten soll. Diese gehen dann nicht mit in
die Erbmasse ein und die Vorlage ei-
nes Testamentes oder eines Erbschei-
nes ist dann nicht erforderlich.
Wichtig ist an dieser Stelle, dass die-
ser Vertrag nur giltig ist, wenn die Mit-
gliedschaft nicht durch einen Erben
fortgesetzt wird (geregelt im § @ der
Satzung).
Der Vertrag kann jederzeit gedndert
werden, wenn die persénliche Situati-
on dies erfordert.

Wenn Sie den Abschluss eines sol-
chen Vertrages winschen, wenden Sie
sich vertrauensvoll an Ihre zustandige
Verwalterin oder senden uns den auf
der Ruckseite abgedruckten Vertrag
unterschrieben zu.




Vertrag zu _——

Wohnungsunternehmen eG

Gunsten Dritter Rhinsobe 42

12681 Berlin

Telefon 030/93 64 30
Telefax 030/93 64 32 03

info@fortuna-eg.de
www.fortuna-eg.de

Zwischen der

FORTUNA Wohnungsunternehmen eG
RhinstraBe 42 in 12681 Berlin

und dem Genossenschaftsmitglied

Name, Vorname: Mitglieds-Nr.:

Geburtsdatum:

Anschrift:

wird Folgendes vereinbart:

1 Fir den Fall der Beendigung der Mitgliedschaft in der Genossenschaft durch Tod
(§ @ der Satzung) kann

Name, Vorname:

Geburtsdatum:

Anschrift:

die Auszahlung des gemaf3 § 12 der Satzung félligen Auseinandersetzungsguthabens fordern.

2 Die FORTUNA Wohnungsunternehmen eG wird ausdricklich ermachtigt, das Auseinanderset-
zungsguthaben mit falligen Forderungen aus dem Mietvertrag zu verrechnen und die Zahlung
des nach Aufrechnung verbliebenen Betrages an die unter 1 genannte Person zu leisten.

3 Das Genossenschaftsmitglied behalt sich das Recht vor, den Vertrag zu éndern oder aufzu-
heben. In diesem Fall hat das Genossenschaftsmitglied dies gegeniber der FORTUNA
Wohnungsunternehmen eG schriftlich anzuzeigen und gegebenenfalls den neuen Berechtigten
mit allen unter 1 notwendigen Angaben zu benennen.

4 Dieser Vertrag erlischt, sofern die Mitgliedschaft durch den Ehepartner oder ein Kind des
Genossenschaftsmitgliedes entsprechend § 9 der Satzung fortgesetzt wird.

Berlin Mitglied FORTUNA WU eG



